Gemeinde Kienberg
Landkreis Traunstein

Bebauungsplan , Alte Salzhalle”

mit integriertem Griinordnungsplan
Aufstellung im Verfahren nach § 13a BauGB

Begriindung

einschl. artenschutzrechtlicher Betrachtung

Entwurf

Bearbeitung:

I Planungsgruppe
p g Strasser

Bearbeiter:
Dipl.-Ing Andreas Jurina, Stadtplaner
Dipl.-Ing. (FH) Peter Rubeck, Landschaftsarchitekt

Datum: 10.08.2023
Projekt: 21104

Marienstr. 3

83278 Traunstein
info@plg-strasser.de
www.plg-strasser.de

Tel.: +49/(0)861/98987 — 0



Gemeinde Kienberg —-Bebauungsplan ,Alte Salzhalle®

Inhaltsverzeichnis

Inhaltsverzeichnis ..cciicciiiiiic i rre s e s s s s s sr s s sra s sra s snansnnnsnnnnns
1. Anlass und Erforderlichkeit ......ccccviiiiiiicinninncincsrcsrssr s srs s r s nn s nnnnannnas
2. Planungsgebiet ......ccciiiiiiiiiiiiiie s r ks r ks rrrrrnnnannna
R 4= o - 1 11 o= o T
4, Bestand......ciiociiiiiiiiiiii i e Er s E R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREERERERERES
4.1  BebaUUNGSPIaN ..

N = 7Y\ - o o

5. Stddtebauliche Planung sowie deren Auswirkungen, Alternativen............... 4
oY A = - 1 o 10 o T

o A N 4T [ 0 | T 1= o [
5.2.1 10 =] 0] 1 [

5.2.2 Technische Infrastruktur......oooviiiii e

5.2.3 GErUChSI MM SSION BN ittt i i i i et raa e rase e aaaaeeaas

5.2.4 GEerauUSChIMMISSIONEN . ittt i i i i et ra e aaaeeanas

NG T AN £ (=T g 1= 1 A= o

6. ArtensChutlz.......c.ccciiiiiiiiiis i rr s r e s ra s s ra s e s srassrassrassRassRansRnRRnRRRREE 7
7. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen ..... 8

Planungsgruppe Strasser GmbH



Gemeinde Kienberg —-Bebauungsplan ,Alte Salzhalle® 1

1. Anlass und Erforderlichkeit

Fir den Bereich der alten Salzhalle gilt der Bebauungsplan ,Kienberg Ortmaring" der Ge-
meinde Kienberg aus dem Jahr 1988, der einen relativ groBen Bereich umfasst. Flr diesen
wurden verschiedenen Anderungsverfahren durchgefihrt.

Anlass der Neuaufstellung sind die Aufgabe der Nutzung einer gréBeren Teilflache, die bis-
her von einem Bauunternehmen genutzt wurde sowie ein Nachnutzungskonzept flir den
Bereich der ehemaligen Salzhalle.

Auch die zulassige Art der baulichen Nutzung mit einem festgesetzten Dorfgebiet entspricht
weder dem Bestand noch ist es Planungsziel der Gemeinde fir die kiinftige Entwicklung.

Mit den derzeit glltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Kienberg Ortmaring lassen
sich diese gednderten Planungsziele nicht umsetzen, so dass zur Sicherung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung die Neuaufstellung des Bebauungsplanes erforderlich ist.

Dieser Bebauungsplan ersetzt den bisherigen Bebauungsplan in seinem Geltungsbereich.

2. Planungsgebiet

Das Plangebiet liegt im slidéstlichen Bereich des Ortes.
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Abb. 1 Ubersichtsplan mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (blau umrandet) - 0. M.
Quelle: BayernAtlas
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Abb. 2 Luftbild mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (blau umrandet) - 0. M.
Quelle: BayernAtlas

Die GréBe des Anderungsbereiches betragt ca. 1,3 ha.

3. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, da es
sich hier um eine Nachverdichtung und MaBnahme der Innenentwicklung handelt.

Auch die Ubrigen Voraussetzungen des § 13a BauGB liegen vor:
e die Grundflache betragt weniger als 20.000 gm
e durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben begriindet, das UVP pflichtig ist
e es besteht kein Anhaltspunkt fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten
e es besteht kein Anhaltspunkt dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG zu beachten sind

In diesem Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes und einer Umweltprifung
nicht erforderlich. Die Eingriffsregelung nach BauGB ist nicht anzuwenden.

Es liegt auch kein enger sachlicher, rdumlicher oder zeitlicher Zusammenhang mit anderen
Bebauungsplanen vor, der hier zu berlcksichtigen ware.
4. Bestand

4.1 Bebauungsplan

Fur den Anderungsbereich liegt der Urbebauungsplan ,Kienberg Ortmaring® aus dem Jahr
1988 vor.

Dieser wurde in friitheren Verfahren jeweils fir Teilbereiche auBerhalb des aktuellen Plan-
gebietes geandert.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Abb. 3 Auszug aus Bebauungsplan ,Kienberg Ortmaring" (Urfassung) - ohne MaBstab
Quelle: Gemeinde Kienberg

Der Bebauungsplan setzt im gréBten Teil ein Dorfgebiet und nur im Ostlichen Bereich ein
Mischgebiet fest. Die Festsetzungen der Bauraume sind im Wesentlichen bestandsorien-
tiert erfolgt.

Die Mehrzweckhalle der Gemeinde ist als Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Mehrzweckgebdude festgesetzt.

4.2 Bestand

Im Geltungsbereich befinden sich im westlichen Teilbereich Wohngebdude. Im mittleren
Teilbereich befinden sich die Hallen, die bisher von einer westlich des Geltungsbereiches
gelegenen Baufirma genutzt wurden, nun aber nicht mehr bendétigt werden. Daran schlie-
Ben sich 6stlich Gebaude der ehemaligen Salzhalle des Landkreises an, die aber nicht-
mehr als solche genutzt werden. Im Sidosten befindet sich die Mehrzweckhalle der Ge-
meinde, die fiir sportliche Zwecke (tags Schulsport, abends/ nachts Vereinssport) genutzt
wird.

Die Umgebung ist ganz tberwiegend durch kleinteilige Wohnbebauung gepragt, lediglich
im Westen befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches Gebdude einer Baufirma sowie
ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Die ErschlieBung erfolgt Uber das bestehende innerértliche StraBennetz, das ausreichend
ausgebaut und dimensioniert ist.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Das Gelande ist nicht eben, es fallt nach Osten und Siden ab.
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Abb. 4 Luftbild mit Geltungsbereich - ohne MafB3stab
Quelle: Bayernatlas

Der Bereich liegt weder in einer Hochwassergefahrenfache HQ100 noch in einer Flache
mit dem Risiko HQextrem.

Im Plangebiet gibt es keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.

Die nachstgelegenen Biotope liegen etwa 200 m entfernt dstlich des Geltungsbereiches.
Insgesamt beeinflusst der Anderungsbereich die Schutzgebiete aufgrund der Entfernung
bzw. der dazwischenliegenden Bebauung nicht.

5. Stadtebauliche Planung sowie deren Auswirkungen, Alternativen

5.1 Planung
Ziel der Planung ist es, eine Neuordnung und Nachverdichtung zu ermdglichen.

Im westlichen Teilbereich soll die Bebauung kleinteiliger bleiben und die bestehende Bau-
struktur fortgefiihrt werden. Der 6stliche Teilbereich soll neu geordnet werden, die Mehr-
zweckhalle der Gemeinde soll in ihrer Nutzung gesichert werden.

Der Bereich der bestehenden Halle soll an der StraBe mit 2 Mehrfamilienhdusern und einem
Einzelhaus bebaut werden, dieses erhdlt eine private Zufahrt von Norden her, die an die
offentliche StraBe angebunden ist.

Das Grundstiick der ehemaligen Salzhalle wird ebenfalls mit 2 Mehrfamilienhdausern sowie
Reihenhdusern bebaut.

Im Nordwesten wird ein Baurecht in Anlehnung an den glltigen Bebauungsplan festgesetzt.

Planungsgruppe Strasser GmbH



Gemeinde Kienberg —-Bebauungsplan ,Alte Salzhalle® 5

Im Sidwesten kann das bestehende Nebengebaude durch ein Wohngebaude ersetzt wer-
den.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das bisher hier
festgesetzte Dorfgebiet ist nicht mehr planerisches Ziel der Gemeinde fir diesen Bereich.
Es sind weder landwirtschaftliche Betriebe vorhanden, die gesichert werden miissen noch
ist es Ziel der Gemeinde, hier klinftig landwirtschaftliche Betriebe anzusiedeln. Die Mehr-
zweckhalle der Gemeinde ist im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
als Anlage fur kulturelle und sportliche zulassig.

Die kleinteilige Bebauung ist mit 2 Vollgeschossen konzipiert, daher ist hier eine seitliche
Wandhohe von 6,60 m festgesetzt. Fir die Mehrfamilienhauser soll auch eine bessere Nut-
zung der Dachgeschosse mdglich sein, daher ist hier eine groBere seitliche Wandhdhe zu-
lassig. Die hohere Bebauung ist ortsplanerisch an dieser Stelle vertretbar, die Topografie
steigt nach Norden bzw. Westen an, so dass die Mehrfamilienhdauser trotz der gréBeren
Hoéhe nicht die bestehende Bebauung im Norden Gberragen.

Die Hohenlage des unteren Bezugspunktes flir die seitliche Wandhohe ist aufgrund einer
Gelandeaufnahme bezogen auf NHN und damit eindeutig bestimmt festgesetzt. Der zulds-
sige Spielraum sichert eine ortsplanerisch vertragliche Flexibilitat im Rahmen der konkre-
ten Planung flr die kiinftigen Gebaude.

Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt und Uberschreitet damit nicht den Orientie-
rungswert der BauNVO fir ein Allgemeines Wohngebiet.

Als Dachform ist das ortstypische Satteldach mit einer Neigung von 18 - 27 Grad zulassig.
Dachgauben und negative Dacheinschnitte sind unzuldssig, um eine ruhige Dachlandschaft
zu sichern.

Zur Sicherung einer ausreichenden Zahl von Stellplatzen ist festgesetzt, dass je Wohnein-
heit min. 2 Stellplatze zu errichten sind. Diese sind zur Minimierung der Bodenversiegelung
wasserdurchlassig auszufihren.

Aufgrund der Topografie kénnen Gelandeverdanderungen erforderlich werden. Zur Begren-
zung negativer Auswirkungen auf das Ortsbild ist die Hohe von Stiitzmauern und deren
Ausflihrung festgesetzt. Gleichzeitig ist festgesetzt, wie das Gelande am Gebaude anzu-
gleichen ist, dies verhindert, dass Kellergeschosse aus dem Gelande herausragen und die
sichtbare Gebdudeho6he deutlich héher wird als die festgesetzte Wandhéhe.

Die Festsetzungen zur Grinordnung sichern eine Mindestdurchgriinung und deren Qualitat.
5.2 Auswirkungen

5.2.1 Ortsbild

Die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassige Neuordnung der Bebau-
ung verandert das Ortsbild. Durch die Ersatzbebauung fir die gewerbliche genutzte Halle
und das Gelande der ehemaligen Salzhalle wird insgesamt eine Aufwertung des Ortsbildes
erreicht und eine Baustruktur geschaffen, die sich gut einflgt.

Die Bebauung ist so festgesetzt, dass die EG FuBbodenhdhe dem Geldnde folgt.

5.2.2 Technische Infrastruktur

Die Grundstiicke sind an die bestehende duBere Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ange-
schlossen. Diese bietet ausreichende Kapazitaten auch flr die geplanten Umstrukturierun-
gen.

Die Millabfuhr erfolgt Gber den Landkreis Traunstein.
Die Stromversorgung erfolgt Uber die Bayernwerk AG.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt tGber die gemeindliche Schutzwasserkanalisation.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der privaten Grundstiicke und der 6ffentlichen Flachen
erfolgt im Bestand aufgrund der Untergrundverhdltnisse bereits iber den gemeindlichen
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Regenwasserkanal. Zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung ist erganzend festgesetzt,
dass Zisternen zur Sammlung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu errichten
sind und das Regenwasser zur Grundstlicksbewasserung zu nutzen ist. Damit ist zumindest
bei Neu- und Ersatzbauten ein gewisser Puffer vorhanden. Eine Versickerung in gréBerem
Umfang ist auch fir Neubauten nicht zu erwarten, so dass der Regenwasserkanal auch
weiterhin genutzt werden muss.

5.2.3 Geruchsimmissionen

Westlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mitbestehende oder
genehmigter Tierhaltung. Hierfir war zu untersuchen, ob aufgrund mdglicher Ge-
ruchsimmissionen gesunde Wohnverhaltnisse gesichert sind.

Hierzu wurde durch ACCON ein Geruchsimmissionsgutachten erstellt. Dieses liegt als Be-
richt Nr. 1022-226071/04 mit Datum vom 25.10.2022 vor.

Das Gutachten kommt folgendem Ergebnis:

Es zeigt sich, dass im gesamten Plangebiet sowohl in der bodennahen Schicht von 0 m bis
3 m als auch in der Schicht von 3 m bis 6 m der Immissionswert fiir ein Wohn- und Misch-
gebiet von bis zu 10 % Geruchsstundenhdaufigkeit pro Jahr unterschritten wird. Dies bietet
dem landwirtschaftlichen Betrieb auch zukiinftig noch Erweiterungsmdéglichkeiten. Der
Schutzanspruch fiir ein allgemeines Wohngebiet wird somit eingehalten. Der Schutz der
zuklinftigen Bewohner vor unzuldssigen Geruchsimmissionen durch den benachbarten
landwirtschaftlichen Betrieb ist gewéhrleistet.

Festsetzungen zum Schutz vor Geruchsimmissionen sind nicht erforderlich, die Aufstellung
des Bebauungsplanes flihrt auch nicht zu Einschrankungen des landwirtschaftlichen Betrie-
bes.

5.2.4 Gerauschimmissionen

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich von Gerduschimmissionen umliegender Gewerbe-
betriebe, der StaatsstraBe 2357 sowie der Mehrzweckhalle der Gemeinde.

Durch ACCON wurde untersucht, ob die MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich sind.
Hierzu liegt die , schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplanes Kien-
berg Ortmaring der Gemeinde Kienberg im Landkreis Traunstein®, Bericht Nr. ACB-0722-
226071/02/revl mit Datum vom 21.07.2022 vor.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die Beurteilung der Emissionen der Trostberger StraBe (St 2357) fihrt zu dem Schluss,
dass die Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 und somit auch die Immissions-
grenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung fir ein allgemeines Wohngebiet tags und
nachts eingehalten werden.

Die Berechnung der auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbegerdusche (Josef Hogger
Tiefbau und Getrédnkemarkt Hochreiter) hat ergeben, dass die Beurteilungspegel die Im-
missionsrichtwerte (IRW) fir ein allgemeines Wohngebiet gem. TA-Ldarm Larm deutlich
unterschreiten. Auch sind keine stérenden Gerduschspitzen zu erwarten.

Hinsichtlich des Sportanlagenldrms zeigte sich, dass innerhalb des Plangebietes die Immis-
sionsrichtwerte der 18.BImSchV fir alle untersuchten Szenarien eingehalten sind.

Festsetzungen zum Schutz vor Gerauschimmissionen sind nicht erforderlich.

5.3 Alternativen

Eine grundsatzliche Alternative ist die Nullvariante, also die Beibehaltung des derzeitigen
Bebauungsplanes. Damit ware die geplante Umstrukturierung nicht erreichbar, da der be-
stehende Bebauungsplan weitestgehend bestandsorientierte Bauraume festsetzt.

Planungsgruppe Strasser GmbH
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Eine weitere Variante ist die Aufhebung des Bebauungsplanes. Diese Variante scheidet
aber aus stadtebaulichen Griinden aus, weil die Umsetzung des gemeindlichen Planungs-
zieles deutlich weniger genau gesteuert werden kann und zweifelhaft ist, ob sich das ge-
meindliche Planungskonzept aus der Eigenart der naheren Umgebung eindeutig ableiten
|asst.

Gepruft wurde auch eine starkere Verdichtung im westlichen Teilbereich des Plangebie-
tes. Dies ist grundsatzlich moglich. Allerdings soll in diesem Teilbereich ein Ubergang zur
bestehenden Bebauung mit geringerer baulicher Dichte bestehen bleiben.

6. Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das spezielle Artenschutzrecht nach §§ 44 und 45
BNatSchG zu beriicksichtigen, sofern streng geschiitzte Arten oder europdische Vogelarten
bei der Umsetzung des Bebauungsplans betroffen sein kénnen.

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine ausgewiesenen Schutzgebiete im Sinne des
§ 23 - § 30 BNatSchG vor.

Zur Bebauungsplandnderung wurde durch Biologie Chiemgau eine Relevanzprifung zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erstellt. Diese liegt mit Datum vom 19.04.2022
vor. Sie kommt zu folgenden Ergebnissen:

Gegenstand der vorliegenden Relevanzpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prii-
fung (saP) ist die Anderung des Bebauungsplans ,,Kienberg-Ortmaring" auf den Flurstiicken
1753/1, 1753/4, 1753/21, 1754, 1789, 1789/2, 1789/3 und 1789/5 in der Gemeinde und
Gemarkung Kienberg im Landkreis Traunstein in Oberbayern.

Im Zuge dieser Priifung wird abgeschétzt, ob durch das geplante Vorhaben mit VerstéBen
gegen die Verbotstatbestidnde (§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) zu rechnen ist.

Das Plangebiet weist eine Fldche von ca. 1,1 ha auf und befindet sich nérdlich des Gemein-
dezentrums von Kienberg zwischen der OrtmaringerstraBe und dem Kuno-, Birken- und
Pappelweg. Es ist geplant das gesamte Plangebiet neu zu strukturieren. In diesem Zuge
sollen einige Gebédude (A-E) abgerissen und durch Neubauten ersetzt werden (siehe Abb.
2, Tab. 1). Alle Ubrigen Bauten werden im Rahmen des Bebauungsplans als Bestand auf-
gezeichnet. Konkrete Vorhaben sie aktuell nur fiir die Grundstiicke 1754, 1789, 1789/2,
1789/3 und 1789/5 geplant.

Im Plangebiet befinden sich unterschiedliche Bereiche mit Rasen- und Parkfldchen, Hecken,
Bische, Bdume und Bestandsgebdude (Wohngebédude und Hallen).

~Streng geschitzte" Flederméduse kénnten vor allem in den Gebduden A, C, D und E ge-
eignete Hangplatze als Sommer-, Schwédrm- und/oder Winterquartiere finden. Hierzu zdh-
len Arten der Gattungen Zwergflederméuse (Pipistrellus), Arten der Gattung Mausohren
(Myotis), sowie Breitfliigel und Nordfledermaus (siehe Tab. 2). Mit einem Vorkommen die-
ser Arten ist im Plangebiet zu rechnen, sodass mit Eingriffen im Gebdudebestand diese
Arten zu priifen sind. Ebenso sind alle Bdume vor ihrer Fallung auf Héhlungen und Spalten
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zu kontrollieren, um auch hier ein Vorkommen von Fledermédusen feststellen zu kénnen
(M1).

Europarechtlich geschiitzte Vogelarten wie z.B. Feldsperling, Haussperling, Mauersegler,
Gartenrotschwanz, Bluthéanfling, Stieglitz, Klappergrasmiicke oder Trauerschndpper sind
héufige Brutvigel des Siedlungsbereiches und kénnten im Plangebiet anzutreffen sein
(siehe Tab. 3). Neben den Baum- und Gebiischbriitern, sind vor allem auch die Gebadude-
briiter Haus- und Feldsperling, sowie Mauersegler sind im Zuge von Gebdudeeingriffen zu
priifen.

Diesen Tatsachen zu Grunde werden Datenaufnahmen zum Vorkommen von Flederméusen
und Brutvégeln (Gebdudebriitern) im Plangebiet empfohlen. Erst nach Abschluss der Kar-
tierungen kénnen Aussagen (lber die Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG getroffen
werden.

Grundsaétzlich kénnen Tétungen und Verletzungen von Brutvégeln und ihrer Lebensstétten
vermieden werden, wenn alle Bdume und Gehblze auBerhalb der Brutzeit geféllt werden.
Bdume mit Héhlungen sind vorab auf Besatz zu kontrollieren (Nr. 4 und Nr. 8; siehe Tab.
1). Gegebenenfalls sind entfallene Strukturen entsprechend auszugleichen (siehe M1). All-
gemein wird zum Schutz vor erheblichen lichtbedingten Stérungen und Irritationen und
Verletzungen an Glasflachen die MaBnahme M3 (Fledermaus- und vogelfreundliche Be-
leuchtungseinrichtungen und Vorgaben zur Verglasung) vorgegeben. Demnach werden
auch die im direkten Umgriff des Vorhabens lebenden Vogel- und Fledermausarten nach-
haltig vor Kollisionen geschditzt.

Des Weiteren ist nicht mit einem Vorkommen priifungsrelevanter Amphibien-, Reptilien-,
Kéfer-, Weichtier-, Schmetterlings-, Libellen- oder Pflanzenarten zu rechnen.

Im Bebauungsplan sind aufgrund der Relevanzpriifung MaBnahmen zur Vermeidung und
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitadt getroffen. Damit ist sicher-
gestellt, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgelést werden.

7. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

Im Rahmen der Bauleitplanung kommen folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen zum Tragen:

Schutzgut Mensch

- Durchgrinung des Gebiets durch Festsetzung von Baumpflanzungen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Nutzung einer innerdortlichen bereits bebauten Flache mit einer geringen Bedeutung fir
die Tier- und Pflanzenwelt.

- keine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir die GRZ, auBer fiir Reihenmittelhduser

- Reduzierung der Barrierewirkung von Einfriedungen flr Tiere durch Einhaltung eines
Freiraumes von mind. 0,1m zwischen Boden und Zaun, Ausschluss von Sockeln bei
Einfriedungen.

Schutzgut Boden

- Soweit mdglich Verwendung sickerféhiger offener Beldge im Bereich der Stellplatze

Schutzgut Wasser

- Soweit moéglich Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Belagen.
Schutzgut Klima/Luft

- Vermeidung einer Riegelbebauung
- Begrenzung der zuldssigen Wandhéhen der neuen Gebdaude.
- Verbesserung des Kleinklimas durch Eingrinung des Planungsbereichs.

Schutzgut Landschaftsbild

Planungsgruppe Strasser GmbH
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- Nutzung eines bereits bebauten Standortes

- Begrenzung der H6henentwicklung

- Eingrinung des Planungsgebiets durch Pflanzgebote

- Soweit mdglich Gestaltung der Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen

Mit der aufgezeigten Planung und den mdglichen Vermeidungs-MinimierungsmaBnahmen
erfolgt gegenltber der Bestandssituation eine Verbesserung der Schutzgliter Mensch, Pflan-
zen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild. Gleichzeitig wird eine orts-
vertragliche Nachverdichtung erzielt.

Kienberg, den .......cccovivviiiiieinienen

Hans Schmidhuber, 1. Blirgermeister
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Anlagen:

e Geruchsimmissionsgutachten ,Anderung des Bebauungsplanes ,Kienberg Ortma-
ring der Gemeinde Kienberg, Landkreis Traunstein, Bericht Nr. ACB-1022-
226071/04 vom 25.10.2022, ACCON GmbH, Greifenberg

e Schalltechnische Untersuchung zur Anderung des Bebauungsplanes ,Kienberg Ort-
maring der Gemeinde Kienberg im Landkreis Traunstein, Bericht Nr. ACB-0722-
226071/02/revl vom 21.07.2022, ACCON GmbH, Greifenberg

e Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zur Anderung
des Bebauungsplans ,Kienberg Ortmaring" auf den Flurstiicken 1753/21, 1753/4,
1753/21, 1754, 1789, 1789/2, 1789/3 und 1789/5 in der Gemeinde und Gemar-
kung Kienberg im Landkreis Traunstein in Oberbayern, 19.04.2022, Biologie Chiem-
gau, Frasdorf
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