NORDEN

Lageplan M 1:1.000

EG = 549,00
II

EG = 548,50 WH = max. 7,00 m

11

WH = max. 6,00 m

B HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN DURCH

PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

O bestehendes Gebaude
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bestehende Flurstlicksgrenze

Ortsdurchfahrtsgrenze mit km Angabe

ODE km 5987

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
hier: anbaufreie Zone der St 2357 (20 m) und
der TS 8 (10 m); jeweils gemessen vom Fahrbahnrand
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PRAAMBEL
Die Gemeinde Kienberg erlasst aufgrund der §§ 1 und 2, sowie §§ 8, 9, 10, 13 und 13a des 21
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), der Art. 4 bis 8 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), diesen Bebauungsplan als Satzung. 22
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 3.
3.1
Grenze des Geltungsbereichs
3.2
3.3

@ Mischgebiet 34

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Feuerwehr, Bauhof, Wertstoffhof 41
. . 4.2
II Maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen
WH = max. 6,30 m maximal zulassige Wandhdhe (WH) 43
L zulassige Wandhohe (WH) als Unter- und Obergrenze
Hohenlage Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
EG = 549,00 in Metern G. NHN (z.B. 549,00 m @i. NHN)
als Obergrenze 5
5.1
Baugrenze
5.2
Baulinie
5.3
A Ein- und Ausfahrt
A - ..
F in- und Ausfahrt nur fir Feuerwehr
Freizuhaltendes Sichtdreieck, auRerhalb des
Geltungsbereiches als Hinweis
54
----- Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
FeE======== A 6'
1 1
' ! . . . 6.1
i St i Flache fiir Stellplatze :
1 1
o !
i NG Flache fiir Nebengebéude
1 1
o ]
i CP Flache fir Carport
1 1
. o o o o Abgrenzung unterschiedlichen Males baulicher Nutzung
sowie von Flachen flr Stellplatze und Nebengebaude
‘ Laubbaum zu erhalten
) Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, Standortvorschlag
Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Schallschutzwand

Vorgeschlagene Grundsticksteilung

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

Die allgemein zul&ssigen Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nrn. 6 — 8 BauNVO sind unzul&ssig.
Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Wohnnutzung ist im Erdgeschoss unzuléssig.

Fl&che flr den Gemeinbedarf
Die Zweckbestimmung der Flache ist mit ,Feuerwehr, Bauhof und Wertstoffhof* festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundfldchenzahl ist mit 0,6 festgesetzt. Die zuléssige Grundfléche darf durch die Grundfléchen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden.

Die Wandhéhe (WH) wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (OK.FFB.EG)
bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die zuldssige Wandhéhe
ist zeichnerisch als Hochstmal festgesetzt.

Garagen und Nebengebaude

Die Festsetzung Nr. 4 ,Garagen-/Nebengebdude* des Bebauungsplanes ,Linmairhof* wird durch folgende
Festsetzung ersetzt:

Garagen und Nebengebaude dirfen nicht aufgestockt oder zu Wohnzwecken ausgebaut werden.
Stellplétze sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zuléssig. Eine Uberdachung ist zuléssig.
Offene Stellpl&tze und Fulwege miissen aus wasserdurchléssigem Material errichtet werden.

Nebenanlagen und max. 2 Nebengebaude bis insgesamt 25 m? Grundflache je Grundstlick sind auch
auRerhalb der hierflir festgesetzten Flachen zuléssig.

Gestaltung

Es sind nur symmetrische Satteldécher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 30° Dachneigung
zuléssig.

Die Festsetzung Nr. 5 ,Einfriedungen® des Bebauungsplanes ,Linmairhof* wird durch folgende
Festsetzung ersetzt:

Einfriedungen sind ohne Sockel mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zulassig. Zwischen dem
Gelénde und der Zaununterkante ist ein Abstand von 0,15 m einzuhalten.

Die Festsetzung Nr. 6 ,Gebaudeform/Fassadengestaltung” des Bebauungsplanes ,Linmairhof* wird durch
folgende Festsetzung ersetzt:

Fassaden sind aus Holz und Putz zul&ssig. Zur farblichen Gestaltung sind nur weille oder hellgeténte
Farben zulassig.

Gebéude sind in Anlehnung an eine landwirtschaftliche Bauweise zumindest im Bereich der
Obergeschosse und Giebelbereiche mit gro¥fldchigen, senkrechten Holzverschalungen zu versehen.
Die Gebaudesockelhéhe darf max. 0,25 m betragen.

Alternativ (z.B. flr Niedrigenergie-Wohnhauser) ist eine Vollfassadengestaltung in Holzblockbauweise
oder aus sonstigen Holzkonstruktionen zulassig.

Griinordnung

Je Baugrundstlick sind mindestes 6 Laub- oder Obstb&ume zu pflanzen. Bestehende Baume kdnnen
angerechnet werden, sofern diese dauerhaft erhalten und bei Ausfall gleichwertig ersetzt werden.
Pflanzenarten:

Fir alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimaresistente Gehdlze, Stauden und
Zwiebelgewachse zuldssig.

Fir alle Neupflanzungen von Laubgehélzen werden nachfolgende Mindestqualititen festgesetzt.

Laubb&ume 1. bis 3. Ordnung:
Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm, Mindestdurchmesser der
Baumscheibe: 2,0 m

Obstb&ume:
Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, Mindestdurchmesser der
Baumscheibe: 2,0 m

Stréucher:
Mindestpflanzqualitét: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150 cm

Baumscheiben miissen mind. ein durchwurzelbares Volumen von 12 m® bei einer Tiefe von mind. 0,8 m
aufweisen.

Die neu zu pflanzenden Gehdlze sowie bestehende B&ume sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei
Ausfall durch eine Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen. Die festgesetzte Bepflanzung ist bis
spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude vorzunehmen.

Immissionsschutz
Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedirftige Raume
(z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume
und Ahnliches; Birordume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebéude
technische Vorkehrungen zum Schutz vor AulRenl&rm vorzusehen, die gewéhrleisten, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemé&R den eingeflihrten technischen
Baubestimmungen eingehalten werden.

R&ume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen (Schlaf- und Kinderzimmer) missen
Einrichtungen zur Raumbelliftung erhalten, die gewahrleisten, dass in dem flr den hygienischen
Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennluftung) die festgesetzten Anforderungen an den baulichen
Schallschutz gegen Auflenlérm eingehalten werden.

Solche Einrichtungen kénnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferrdume, Prallscheiben, Spezialfenster
mit erhéhtem Schallschutz bei Liiftungsfunktion, Schallddmmlufter, u.a. Mechanische
Beluftungseinrichtungen dirfen in Schlafrdumen im bestimmungsgemaien Betriebszustand (Nennluftung)
einen Eigengerauschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine dquivalente Absorptionsfléche von A
=10 m2) nicht Uberschreiten.

Von diesen Festsetzungen kann geméaR § 31 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine
schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz und geringere Schallddmm-MaRe unter Beachtung der giiltigen baurechtlichen
Anforderungen méglich sind.
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Schallschutzwand

Entlang der zeichnerisch festgesetzten Linie ist eine geschlossene und fugendichte Schallschutzwand zu
errichten. Die Wandhéhe muss im &stlichen Abschnitt min. 3,00 m und in dem nérdlichen Abschnitt min.
4,00 m betragen. Die Bezugshéhe ist die asphaltierte Oberflache des Wertstoffhofs. Der nérdliche
Wandabschnitt ist auf seiner Stidseite schallabsorbierend auszufiihren.

Luftwdrmepumpen

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zul8ssig, deren ins Freie abgestrahlter
immissionswirksamer Schallleistungspegel Lwa = 50 dB(A) nicht (iberschreitet.

Die Aufstellung von Luftwérmepumpen ist nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zur
GrundstUcksgrenze zuléssig.

Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sichtflachen dlirfen auler Z&unen keine neuen
Hochbauten errichtet werden. Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art, Z&une sowie Stapel,
Haufen u.8. mit dem Grundstlck nicht fest verbundene Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, wenn
sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinter stellt werden, die
diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflachen sind mit der Strakenbauverwaltung abzustimmen.

HINWEISE DURCH TEXT

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Linmairhof*.

Der Griinordnungsplan ,Linmairhof* wird innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung vollstandig
durch die Festsetzungen zu ,5. Grlinordnung* ersetzt.

Es gelten die gesetzlichen Abstandsfléchen der BayBO.

Immissionsschutz:

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen Immissionen durch Geruch, L&rm, Staub
und Erschiitterungen ausgehen, die auch nach Feierabend, sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten kén-
nen, falls die Wetterlage solche Arbeiten wéhrend der Erntezeit erforderlich macht.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Baugebiet aus den Richtungen Nord und Ost durch die Ger&u-
schimmissionen der Schnaitseer Stralle und der Kreisstrale TS 8 stark geréuschbelastet ist. Die Geb&ude
sind dartber hinaus den Gewerbegeréuschen aus dem Feuerwehrhaus, dem Bauhof, dem Wertstoffhof
und den Betrieben in den Teilflachen 2 und 3 des Bebauungsplanes Linmairhof ausgesetzt, die jedoch die
Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten miissen.

Die erhéhten Gerauschimmissionen durch Gewerbe und Verkehr erfordern baulichen Schallschutz gegen
AuRenlarm.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der schalltechnischen Untersuchung des Biros Steger & Partner GmbH vom
27.03.2026, in der Fassung vom 10.06.2026, Bericht Nr. 5840-02/B1/pel, waren zur Erfilllung der Anforde-
rungen an den baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm folgende gesamte bewertete Bau-Schallddmm-
MaRe ausreichend:

Bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrédumen in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrau-
men und dhnliches:

Baugrenze parallel zur Schnaitseer StraRe: erf.R'wges 2 40 dB,
Baugrenze parallel zur Kreisstrale TS 8, nérdlicher Abschnitt:  erf.R'wges = 39 dB,
nérdlicher Abschnitt der westlichen Baugrenze: erf.R'wges = 36 dB,
Ubrige Baugrenzen: erf.R'wges 235 dB.

Fr Burordume und &hnliches gelten um 5 dB(A) geringere Anforderungen.

Die angegebenen Schallddmm-Malie erf. R'wges mlssen durch die Gesamtfassade, d.h. die Summe aller
AufRenbauteile einschlieRlich Fenster, Rollladenkasten, Schallddmmlfter etc. erreicht werden.

Von diesen Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung ausreichender
Schallschutz gemé&R den eingefiihrten technischen Baubestimmungen (bautechnischer Nachweis nach Art.
62 BayBO) nachgewiesen wird.

Die Verantwortlichkeit flir ausreichenden baulichen Schallschutz gegen AuRenlarm liegt unabhéngig von
den Angaben in diesem Hinweis beim Bauherrn bzw. seinem Bevollméchtigten.

Dachfléchenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind, soweit die
Bodenverhéltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitfla-
chige Versickerung uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine geneh-
migungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Vor wild abflieRendem Oberflachenwasser kénnen eigenverantwortlich SchutzmaRnahmen getroffen wer-
den.

Der Abfluss von wild abflieRendem Oberfldchenwasser darf nicht zum Nachteil Dritter ver&ndert werden. §
37 des Wasserhaushaltsgesetzes ist zu beachten.

Bodendenkmaler, die im Planungsgebiet bei der Ausflihrung der Baumainahmen zu Tage treten, unterlie-
gen allgemein der Meldepflicht nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) und sind
dem Bayer.Landesamt flir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzlglich an-
zuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom

gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

bekanntgemacht.

2. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

ortsiblich

wurden die Behdrden und

sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

wurde mit der Begrlindung

geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis im Internet verodffentlicht.

Zusétzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende

Zugangsmdglichkeiten vorgehalten: Einsichtnahme zu den

iblichen Offnungszeiten im Rathaus Obing,

Bauamt, Kienberger Str. 5, 83119 Obing. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des

Landes zugénglich gemacht.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

den Bebauungsplan gemén §

10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

Kienberg, den ........cccccvvvvevrennnn.

Hans Schmidhuber
(Erster Burgermeister)

5. Ausgefertigt

Kienberg, den ........cccccvvvvevrennnn.

Hans Schmidhuber
(Erster Burgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan

als Satzung beschlossen.

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz
mit Begrlindung wird seit diesem Tag zu den

ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wird hingewiesen.

Kienberg, den ........cccccvvvvevrennnn.

Hans Schmidhuber
(Erster Burgermeister)
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